UMOWA  NAJMU Nr ……………..

zawarta dnia ..........................w Szczytnie 

pomiędzy 

Zespołem Opieki Zdrowotnej w Szczytnie ul. M. C. Skłodowskiej 12, 12 –100 Szczytno, 

NIP 745-15-93-187, 

REGON 519483005 

zwanym dalej „Wynajmującym”, reprezentowanym przez 

Marek Michniewicz     -     Dyrektor

a  

   zwanym dalej „Najemcą”, reprezentowanym przez:

§ 1

1. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokale użytkowe zlokalizowane w części parterowej budynku głównego Szpitala przy ul. M. C. Skłodowskiej 12 w Szczytnie, którego jest prawnym posiadaczem, oraz wyposażenie wg załącznika nr.4

2. Łączna powierzchnia użytkowa wynajmowanych lokali wynosi  66,47 m2
§ 2

Wynajmowane lokale wykorzystywane będą przez Najemcę na potrzeby świadczenia usług żywieniowych pacjentów Szpitala.

§ 3

1. Najemca będzie płacić Wynajmującemu czynsz w wysokości 6.00 zł.netto plus 23% podatek VAT miesięcznie za 1 m2 powierzchni użytkowej wymienionej w § 1 ust.2.

2. Czynsz wymieniony w ust.1 obejmuje koszt najmu pomieszczeń, koszt  korzystania z wewnętrznej sieci telefonicznej Szpitala.

3. Opłata za pobrane media (energię elektryczną, , zimną i ciepłą wodę,i odprowadzane ścieki) zostanie naliczona w oparciu o wskazania urządzeń pomiarowych i stawki opisane w IWZ, za dany okres, wynikające z kosztów pozyskania tych mediów od dostawców powiększone o obowiązujący podatek VAT. Opłatę tę Najemca będzie uiszczał na rzecz Wynajmującego obok czynszu wymienionego  w ust.1.                     

4. W przypadku zmiany czynników wpływających na wysokość czynszu takich jak wzrost kosztów ogólnych utrzymania infrastruktury technicznej Szpitala dostarczających media do dzierżawionych lokali , podatku z tytułu zajęcia  lokali pod działalność gospodarczą, postępującej inflacji itp., Wynajmujący będzie uprawniony do zmiany stawki czynszu wymienionej w ust.1, powiadamiając pisemnie Najemcę na jeden miesiąc przed terminem wprowadzenia podwyżki. 

      Podwyższenie wysokości czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy i jest skuteczne z  

      chwilą doręczenia pisemnego zawiadomienia o zmianie wysokości czynszu nie częściej  

      niż raz w roku.

5.  Najemca będzie płacił Wynajmującemu za dzierżawę sprzętu ( wg załącznika nr 4 ) 

     zryczałtowaną stawkę w wysokośc 1000 zł netto miesięcznie.

     Najemca zobowiązuje się do używania dzierżawionego sprzętu ( wg załącznika nr 4 ) 

     z należytą starannością dokonując niezbędnych napraw na własny koszt.

     Po okresie obowiązywania umowy dzierżawiony sprzęt zostanie zwrócony  

     Wynajmującemu w stanie nieodbiegającym od zwykłego zużycia.

§ 4

Czynsz wymieniony w § 5 ust.1 płatny będzie z dołu do dnia 10 następnego miesiąca na konto ...................................................................................... zgodnie z wystawioną przez Wydzierżawiającego fakturą VAT.

§ 5

1. Wynajmujący zobowiązuje się udostępnić Najemcy nieodpłatne korzystanie ze Szpitalnej sieci energetycznej, cieplnej, zimnej i ciepłej wody, oraz kanalizacji. 

§ 6

Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za przerwy w dostawie energii elektrycznej, energii cieplnej i zimnej i ciepłej wody spowodowane wystąpieniem awarii układów przesyłowych lub z przyczyn nie leżących po stronie Wynajmującego.

§ 7

1. Utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego i sanitarnego wynajmowanych lokali należy do obowiązku Najemcy.

2. Najemcę obciążają wszelkie bieżące remonty wynajmowanych lokali jak również bieżące naprawy znajdujących się tam instalacji oraz naprawa i wymiana na nowe w wypadki ich zniszczenia bądź wyeksploatowania.

3. Do obowiązku Najemcy należy ponoszenie wszelkich obciążeń związanych z koniecznością poddania okresowym przeglądom instalacji elektrycznej i kanałów wentylacyjnych zgodnie z obowiązującymi przepisami.

§ 8

1. Najemca nie ma prawa podnajmowania bądź użyczania wynajmowanych lokali bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.

2. Modernizacja lub przebudowa dzierżawionych pomieszczeń może być dokonana przez Najemcę na własny koszt, po wcześniejszym uzgodnieniu z Wynajmującym.

§ 9

Najemca zobowiązuje się używać wynajęte pomieszczenia w sposób odpowiadający ich przeznaczeniu, jak również stosować się do zaleceń ochrony przeciwpożarowej i b.h.p.

§ 10

Po zakończeniu najmu lokali Najemca zobowiązany jest zwrócić je wraz z całą infrastrukturą techniczną budynku.

§ 11

Najemca ponosi wyłączną odpowiedzialność wobec organów kontrolnych za stan, wygląd oraz spełnienie wszystkich wymogów formalnych przez wynajmowane lokale zgodnie z obowiązującymi przepisami.

§ 12

Umowa niniejsza obowiązuje od ………………………., została zawarta na czas określony do …………………………. ( 3 lata).

§ 13

 Zleceniodawca może rozwiązać umowę:

- w terminie jednego miesiąca w przypadku gdy Najemca zaprzestanie świadczenia usługi 

   w zakresie żywienia pacjentów, lub realizować je będzie w sposób sprzeczny z zawartą

   w tym zakresie ze Zleceniodawcą umową.        

§ 14

  W wypadku zaprzestania przez Wykonawcę wykonywania umowy bądż znacznego ograniczenia jej wykonywania, Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kwotę 50.000 zł tytułem zryczałtowanego odszkodowania za spowodowaną tym stratę.

§ 15

W wypadku nie uiszczenia przez Najemcę opłat za okres przekraczający dwa pełne okresy płatności, jak również w wypadku podnajmowania lokalu bez zgody Wynajmującego, Wynajmujący może wypowiedzieć ją bez zachowania terminów określonych w § 15.

§ 16

Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnej.

§ 17

Wszelkie koszty i opłaty związane z zawarciem umowy ponosi Wynajmujący.

§ 18

W sprawach nie uregulowanych umową zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.

§ 19

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

                 Wynajmujący       
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