                                                                                                                 Załącznik nr 3

UMOWA PODDZIERŻAWY  NR …………/2011 – projekt

Dnia …………..w ………………… została zawarta umowa najmu pomiędzy: 

Szpitalem…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 

zwany dalej Wydzierżawiającym, w imieniu której działa:

……………………………………………………………………………………………………………………………………………......

a Firmą

………………………………………………………………………………………………......

NIP:

REGON:

KRS:

zwanym dalej Dzierżawcą, w imieniu którego działają:

1) ………………………………………………………………………………………......

2) ………………………………………………………………………………………….

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest dzierżawcą działki gruntu oznaczonej: nr  ………….…… o pow. ………… 

2.  Dla nieruchomości, o których mowa w §1 ust.1 prowadzone są księgi wieczyste w Sądzie Rejonowym w ……………………………….. w ……..  Wydziale Ksiąg Wieczystych, pod numerem kolejno:  KW …………………………

3.  Wydzierżawiający oświadcza, iż posiada zgodę właściciela działek gruntu, o których mowa  w §1 ust.1  ……………………………………….. na wydzierżawienie i pobieranie pożytków z tytułu dzierżawy. 

§ 2

1.  Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy na podstawie niniejszej umowy w poddzierżawę powierzchnie parkingowe  wg szkicu stanowiącego integralną część umowy.

2.  Przedmiot poddzierżawy zostanie wydany Dzierżawcy na podstawie protokołu zawierającego opis stanu technicznego nieruchomości. Protokół wydania stanowi załącznik nr …... do niniejszej umowy.

3.  Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu umowy, nie wnosi w tym zakresie żadnych uwag, a z chwilą podpisania niniejszej umowy przechodzą na niego wszelkie prawa i obowiązki wynikające z zawartej umowy.

§ 3

1. Dzierżawca oświadcza, że przedmiot poddzierżawy będzie wykorzystywany w celu:

· urządzenia parkingu wg zatwierdzonej przez Wydzierżawiającego koncepcji,

· komercyjnego wykorzystania po oddaniu do użytkowania parkingu jako parkingu dozorowanego. 

2. W przypadku zmiany zakresu i rodzaju prowadzonej działalności Dzierżawca obowiązany jest uzyskać zgodę Wydzierżawiającego i zawrzeć stosowny aneks do umowy.

§ 4

1.  Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawy w wysokości …..…% przychodu netto,  jaki Dzierżawca uzyska ze świadczonych na terenie przedmiotu poddzierżawy usług parkingowych w miesiącu poprzedzającym miesiąc rozliczeniowy, nie mniej jednak niż …....... zł netto miesięcznie. Kwota obliczona zgodnie ze zdaniem poprzednim będzie podwyższona o obowiązującą w dniu fakturowania stawkę VAT.

2.  Dzierżawca oświadcza jest jest płatnikiem podatku VAT o numerze identyfikacyjnym NIP …………………………, dokumentującego przychód na podstawie kas fiskalnych. Przychód będący podstawą wyliczenia czynszu dzierżawy ustalony będzie na podstawie wydruku z systemu drukarki fiskalnej. 

3.  Za miesiąc rozliczeniowy strony uważać będą miesiąc kalendarzowy, którego czynsz dotyczy.

4.  Dzierżawca zobowiązany jest wpłacać czynsz miesięczny obliczony zgodnie z ust. 1 w terminie do 15 dnia następującego po miesiącu rozliczeniowym na konto bankowe…………………………………………….. 

5.  Z tytułu opóźnienia w opłacie czynszu Dzierżawca uiści odsetki ustawowe. 

6.  W razie wątpliwości za dzień zapłaty należnego czynszu rozumie się dzień zaksięgowania wpłaty na rachunku bankowym Wydzierżawiającego.

7.  Wydzierżawiający oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT o numerze identyfikacyjnym NIP ….......................................

§ 5

Dzierżawca zobowiązany jest do zawarcia odrębnej umowy ubezpieczenia OC prowadzonej działalności w zakresie komercyjnego wykorzystania parkingu jako parkingu dozorowanego.

§ 6

Dzierżawca zobowiązany jest do zawarcia odrębnej umowy na korzystanie z energii elektrycznej, rozliczanej na podstawie podlicznika energii elektrycznej.

  





 § 7

1.  Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia………..2011 roku do dnia………….20… r.

2.  Wydanie przedmiotu poddzierżawy nastąpi do dnia …………….2011 roku

§ 8

1.  Do obowiązków Dzierżawcy należy:

a) wykonanie na swój koszt niezbędnych inwestycji przy wjazdach i wyjazdach na teren i z terenu szpitala, niezbędnych i koniecznych do zainstalowania i uruchomienia urządzeń systemów parkingowych.

b) wykorzystanie przedmiotu dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 3 ust.1

c) nie wnoszenie praw wynikających z niniejszej umowy jako wkładu do spółki

d) utrzymanie przedmiotu umowy w należytym stanie technicznym, przestrzeganie przepisów    P.Poż, BHP oraz ponoszenie kosztów ubezpieczenia 

e) oznakowanie przedmiotu dzierżawy poprzez czytelne i widoczne oznaczenie parkingu

f) wykonanie na swój koszt i rozmieszczenie tablic z planem terenu Szpitala oraz słupków z tabliczkami kierunkowymi określającymi położenie poszczególnych komórek organizacyjnych Szpitala

g) ustawienie donic z krzewami ozdobnymi przed wejściem głównym do szpitala oraz na terenie parkingu rotacyjnego

h) umożliwienie bezpłatnych wjazdów pojazdów uprzywilejowanych:

•
transportu sanitarnego,

•
karetek pogotowia, straży pożarnej, policji, pogotowia elektrycznego,
dźwigowego oraz pojazdów 
komunalnych, medycznych itp.,

•
inwalidów w pojazdach oznakowanych, z ważnym zaświadczeniem o inwalidztwie,

•
samochodów służbowych Szpitala,

•
kurierów, przewoźników - za okazaniem faktury, dowodu WZ lub listu przewozowego,

•
dostawców poczty, banku, pralni, sterylizacji, laboratorium,

•
pojazdów zaopatrujących Szpital,

•
pobytu na terenie parkingu do 15 minut,

•
pojazdów posiadających karty VIP wjazdowe (karty zbliżeniowe) wydane w uzgodnieniu z Szpitalem .

2. Po zakończeniu najmu Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy najpóźniej w ostatnim dniu obowiązywania umowy. Z czynności zwrotu przedmiotu najmu Strony sporządzają protokół zdawczo-odbiorczy.

3. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca i Wydzierżawiający ustalą sposób rozliczeń dotyczący urządzeń oraz oprogramowania stanowiący system parkingowy funkcjonujący na podstawie niniejszej umowy na dzierżawionym terenie. Jeżeli strony w powyższej kwestii nie dojdą do porozumienia, Dzierżawca zatrzymuje swoją własność - urządzenia i oprogramowanie.

§ 9

Wydzierżawiającym przysługuje prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu poddzierżawy, a Dzierżawcy prawo do udziału w tych czynnościach.

  § 10

1.  Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia w następujących przypadkach:

a) pozostawania przez Dzierżawcę w zwłoce z zapłatą należnego czynszu za trzy pełne okresy płatności,

b) korzystania z przedmiotu umowy w sposób sprzeczny z jego przeznaczeniem,

c) pobierania opłat za korzystanie z parkingu niezgodnie z regulaminem zatwierdzonym przez Wydzierżawiającego.

2.  Dzierżawcy nie przysługuje zwrot poniesionych nakładów z powodu rozwiązania umowy z przyczyn leżących po jego stronie.

3.  W przypadku rozwiązania umowy z innych przyczyn niż wymienione w ust.1 umowy, Wydzierżawiający zwraca udokumentowane nakłady finansowe na przedmiot najmu w części nie zamortyzowanej. Strony ustalają, że wszelkie nakłady na przedmiot najmu amortyzują się w okresie trwania umowy w wysokości 10% ich wartości rocznie.

§ 11

1.  Dzierżawca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność za wszelkie szkody wynikające z tytułu użytkowania i obsługi przedmiotu, wobec wynajmującego oraz osób trzecich, a w szczególności w zakresie mienia pozostawionego na terenie dozorowego parkingu.

2.  Wydzierżawiający w sytuacjach nadzwyczajnych potrzeb związanych z bezpieczeństwem lub obronnością państwa może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym bez prawa żądania od Wydzierżawiającego zwrotu poniesionych nakładów.

§ 12

1.  Użytkowanie i obsługa przedmiotu będzie odbywała się na podstawie regulaminu stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

2.  Zmiana regulaminu stanowić będzie zmianę niniejszej umowy.

3.  Dzierżawcy przysługuje prawo żądania odpowiedniej zmiany regulaminu w części dotyczącej wysokości opłat, nie częściej niż raz w danym roku kalendarzowym, jeżeli wskaźnik wzrostu cen artykułów konsumpcyjnych w roku kalendarzowym poprzedzającym rok, w którym żądanie zgłoszono, przekroczył 3%. Wysokość wskaźnika ustalana będzie na podstawie obwieszczenia Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.

4.  Przez okres pierwszych 2 dni od dnia rozpoczęcia pracy systemu parkingowego Dzierżawca nie będzie pobierał opłat parkingowych.

5.  Plan sytuacyjny stanowi załącznik nr 2 do umowy.

6.  Szczegółowy wykaz świadczonych przez Dzierżawcę usług stanowi załącznik nr 3 do umowy.

7.  Dzierżawca jest zobowiązany wykonać i rozmieścić tablice informacyjne i znaki drogowe na terenie Szpitala  w terminie 30 dni od daty podpisania umowy.

§ 13

1.  Wszelkie zmiany w umowie wymagają formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem nieważności.

2.  Wszelkie ewentualne opłaty, mogące wynikać w związku z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.

§ 14

1.  W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2.  Wszelkie spory mogące wynikać w związku z wykonaniem przedmiotu umowy, rozstrzyga sąd powszechny właściwy dla Wydzierżawiającego.

§ 15

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

          WYDZIERŻAWIAJĄCY: 





DZIERŻAWCA:

